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FOEPITESZI FELJEGYZES

SOTONY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ SZUKSEGES
MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEINEK MEGHATAROZASAROL
Késziilt a 419/2021.(VIIL.15.) Kormanyrendelet (fovdabbiakban: Kr.) 19.§(4) bekezdés adta
felhatalmazds alapjan, a Kr. 2., és 7. mellékleteinek figyelembevételével, a 14/2023.(IV. 15.) szdm, és a 15/2023.(IV.
15.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozatokkal, mint 6nkorményzati telepiilésfejlesztési dontéssel kezdeményezett
médositds targydban

Jogszabaly alkotasi elézmények:

Sétony Kozség Onkorményzata a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedben elkészitett
Telepiilésszerkezeti tervét a 101/2007.(X1I.18.) Kt-hatdrozattal hagyta jévd, mig a Helyi épitési szabdlyzatot
és a szabdlyozasi tervet a 17/2007.(X1II.19.) dnkormdanyzati rendelettel allapitotta meg.

Azoéta a Helyi épitési szabalyzat a 8/2016. (XII1.20.) ,6nkormanyzati rendelette] médosult.

A telepiilésfejlesztési dontésben meghatarozott tervezési program:

Sétony kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositdasa a 0101/12, 0101/13 és a 0101/14 hrsz.-u teriiletek
tekintetében a napelemes kiserémiivek elhelyezése épitésjogi feltételeinek megteremtése érdekében.

A Képviselo-testiilet 15/2023(IV.15) szamu hatdrozataban a tervezett napelemes kiserdmiivek megvaldsitdsa
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitja a Sétony 0101/12, 0101/13 és a 0101/14 hrsz.-u teriileteket,
hogy a tervezett fejlesztés miel6bb megvaldsulhasson és a telepiilés helyi gazdasaga fejlédhessen.

Eljarasrend:
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (fovdbbiakban: Korm.R.) 60.§ (6) szerint
a HESZ tervezett médositdsa egyszertisitett eljaras keretében hajthaté végre.

Telepitési tanulmanyterv:

A Korm.R. 19. § (1) bekezdése szerint telepitési tanulmdnytervet kell késziteni, a) pontja szerint a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz és, b) pontja szerint az 6sszevont telepitési eljards telepitési
hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.

A Korm.R. 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulményterv és a beépitési terv tartalmat a- 7. melléklet
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figyelembevételével — az 6nkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg.

A modositassal érintett 0101/12, 0101/13 és a 0101/14 hrsz.-a teriiletekre el6zetesen késziiltek napelemes
kieserémii engedélyezési tervek (SOTONY 1-KE-ET-000, SOTONY2-KE-ET-000, SOTONY3-KE-ET-000
szdmon.), a kiserémiivek a Vas Varmegyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fdosztily - Mérésiigyi €s Miszaki Biztonsagi Osztilytdl (VA/KMEMFF-MMBO/
00037-1/2023, ,VA/KMEMFF-MMBO/00038-1/2023, VA/KMEMFF-MMBO/00039-1/2023 szdmon) épitési
engedélyt kaptak.

A célmegvaldsitd altal becsatolt tervek teljes kortien kielégitik a Korm.R. 7. mellékletben el6irt beépitési
tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. Tehat ezek megalapoztdk a telepiilési szerz&dést és a tervek
figyelembevételével megfelelnek a telepitési tanulményterv és a beépitési terv kritériumainak.

A naperémti parkok épitési engedélyezési dokumentacidjat az 2. fiiggelék tartalmazza.



5. Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

Targyi eljards keretében a MaTrT. 91.§(2) bekezdése értelmében Sotony kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatat és az esetlegesen sziikséges modositasokat el kell végezni.

6. Kornyezeti értékelés sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének el6zetes véleményezését le kell folytatni.

7. A megalapozé vizsgalat és az alaitamaszté munkarészek tartalmi kovetelményei:

A korédbbi megalapozé munkarész amely a 17/2007.(XI1.19.) Onkormanyzati rendelethez késziilt, vagyis 7 évnél
régebbi, a Korm.R. 7. §.5) bekezdése alapjan nem vehetd figyelembe.

A Korm.R. 7. § T) bekezdése szerint nyilatkozom, hogy a célmegvaldsito dltal becsatolt napelemes kiserémii
parkok épitési engedélyezési terve aldtdmasztja a HESZ mddositdst. Megalapozza a jelenlegi mez6gazdasagi
teriileten a beépitésre nem szant kiilonleges En-jeli megidjulé energiaforrdsok hasznositdsira szolgald
teriilethaszndlati besorolds kialakitasat.

Nem sziikséges magalapoz6 vizsgdlat tekintettel arra, hogy 4j beépitésre szant teriilet, nem keriil kijelolésre.
Ugyanakkor kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére keriil. Az 1j teriilethaszndlati besorolds nem
okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassdg vagy szintteriileti
mutaté — novelését. A meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és
az érintett teriilet miivi értékvédelemmel €s tdj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem érintett.

A Korm.R. 8. § 2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslat a Korm.R 7. § (7) bekezdése szerinti
nyilatkozat alapjan, a kovetkez6k szerint:
A helyi épitési szabdlyzata Korm R. 4.mellékletétSl eltér, mivel a hatdlyos HESZ felépitése mas metodikat
kovet, ij HESZ készitésére a tervez6 megbizést nem kapott. A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 46.§ alapjan az 1j keriileti telepiilésterv
hatdlybalépéséig, de legkésdbb 2027. jinius 30-ig mddosithato.

Az alatdmaszté munkarészek (pl: kozmi, kozlekedés, tdjrendezés, stb...) csak a moédositds jellegével és
sulyaval azonosan keriilnek kidolgozasra.

A tervezett médositds megalapoz6 vizsgélatai és aldtdmaszt javaslatai tekintetében az aldbbiak elkészitését tartom
indokoltnak:

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. A teriiletrendezési tervekkel valé 0sszhang vizsgélata
1.2. Ahatdlyos telepiilésrendezési eszkozokkel valé 0sszhang vizsgédlata
1.3. Teriiletrendezési tervekkel kapcsolatos feliilvizsgdlat elvégzése

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1. Alatamaszt6 szakdgi javaslatok értékelése, jogosult szakdgi tervez6k nyilatkozatai
2.2. Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdnak koncepcidja
8. Modositandé telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilésszerkezeti terv: ~ moddosul a telepiilésszerkezeti terv (Kt-hatarozat 1. szamui melléklete)

-----

Helyi épitési szabdlyzat:  médosul a HESZ normaszovege, a HESZ mellékletei koziil nem mdédosul az Szl
jelt Szabdlyozasi tervlap, de kiegésziil az Sz2 jelli Szabélyozasi terv szelvénnyel

Sotony, 2023. augusztus 28.
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